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TEXTOVA CAST

Zastupitelstvo méstyse Zasada, pfislusné podle 86 odst. 5 pism. c), za pouziti 843 odst. a 854
odst. 2 zakona €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, 813 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
kladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v
platném znéni, 8171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni
vydava

uzemni plan Zasada

zmeneného 2. zenou UP

a to dle pfedlozeného materialu (dokumentace UP Zasada)

Souwasti Udaji textu je 1. zena UP, 1. zna UP vydana zastupitelstvengstyse
9.6.2014 usnesenitn 26/14, s nabytimdnnosti k 28.6.2014.

2. zmena UP vydana zastupitelstvendgstyse 27.6.2017 usnesenimi71, s nabytim
Gcinnosti k 13.7.2017.

a) Vymezeni zastav éného Uzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje k datu 31.12.2016. Zastavéné Uzemi je v dokumentaci UP
vymezeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi

2 hlavni vykres

5 koordinaéni vykres

7 vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu
Hranice zastavéného Uzemi zahrnuje pozemky v intravilanu, pfiléhajicich k hranici intravilanu a
dale vné intravilanu dle § 58 stavebniho zakona. Zastavéné Uzemi vyznacené hranici, které je
souvisle zastavéno nebo jinak technicky upraveno pro potfeby obce.

Aktualizace hranice zastavéného Uzemi vystihujici stav zastavéni pA vydani 1. zmény UP
vymezena v misté realizace RD pod Skolou, nad vodni nadrzi a v Uzemi Zbytkd, do soucasné
doby nedoslo ke zménam.

Zastavéné Uzemi odpovida aktualizaci zastavéného Uzemi pA vydani 1. zmény UP, do sou-
¢asné doby nedoslo ke zménam.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvo __je jeho hodnot
bl) Zasady koncepce rozvoje obce
* Koncepce rozvoje obce

Zasada se nachéazi v ndhorni poloze pferusené mélkym udolim bezejmenné vodotece na jiznim
svahu Cernostudnického hiebene, oproti okolnim obcim podhorského typu rozvolnéné zastavby

vvvvv

delné venkovské usporadani zastavby vykazuje tzemi Zbytka.

Koncepce rozvoje obce s pozadavkem na respektovani prirodnich, civilizanich a kulturnich
hodnot Uzemi s cilem vymezeni stabilizovanych ploch a ploch zmén, zobrazenych ve vykresech
2 a 5 dokumentace UP.

Plochy zmén jsou navrhovany s vazbou na minulou dokumentaci UPNSU Zasada, schvalenou
OZ 7.12.1993, dale s ohledem na pofizované zmény €. 1 — 4 a nové pozadavky, vyplyvajici
z pisemné ankety s ob&any 08/2006 a z dil¢ich jednani pfi zpracovani nového UP.

Rozvojové lokality jsou navrhovany pfevazné pro bydleni v bytovych a rodinnych domech, déale
se navrhuje rozSifeni arealu Skoly a sklafského podniku, lyZafského aredlu, navrhuji se nové
mistni a G&elové komunikace a rozsifeni stavajici COV. S vazbou na centrum se vymezuji
plochy vefejnych prostranstvi.
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Méstys Zasada plni pfevazné funkci obytnou, dale rekreace ve stavbach rodinné rekreace vcet-
né ubytovani a funkci vyrobni zejména s pfitomnosti sklafského podniku, zemédélské farmy
a stfediska v Plchové.

Uzemnim obce prochazeji silnice Ill. tF., silniéni infrastruktura je v Gzemi stabilizovana. Davo-
dem navrhu novych mistnich komunikaci je zajisténi dopravni prostupnosti zastavénych tUzemi
a dopravni pfistupnosti k navrhovanym zastavitelnym plocham. Dil€i Useky u¢elovych komuni-
kaci jsou navrhovany v traséach dnes vyjezdénych cest.

V technické infrastruktufe je zasadni navrh rozsiteni stavajici COV, realizace 2. etapy kanali-
zace, pokracovani plynofikace a navrh dalSich dil€ich tras technické infrastruktury.

b2) Hlavni cile rozvoje

* Cile rozvoje obce

Rozvoj obce s vazbou na stavebni ¢innost ovlivnéné zajmy a Uzemnimi podminkami, hodnot
pozemkl a vlastnickych vztaha.

Navrh vhodnych zastavitelnych ploch s vytvofenim predpokladd pro vystavbu v pfevazujicim
rozsahu pro bydleni, ob&anské vybaveni a vyrobu s vazbou na stavajici zastavbu a zastavéna
azemi.

* Dopravni a technicka infrastruktura

Navrh mistnich komunikaci s cilem zajisténi dopravni prostupnosti dil€ich Uzemi jizné Skoly, pfi
vychodnim okraji arealu sklafského podniku s dopravnim pfistupem Kk jiznimu okraji Zasady
a v prostoru SZ od aredlu 3koly pod a nad sokolovnou.

Redeni splagkové kanalizace, rozsifovani STL plynovodd, lokalizace dalSich druht technické
infrastruktury pfevazné s vazbou na lokalizace navrhovanych zastavitelnych ploch.

b3) Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi spocivajici na vhodnosti umisténi, stavebnim feSeni a
architektonické urovni objektl, pfechodu zastavénych ploch do okolni krajiny a
na pfirodnich kvalitach krajiny.

* Pamatkova ochrana

Pamétkova ochrana, ochrana objektd pamatkové chranénych na drovni statu. Viz.
Gdaje ¢ast Il. odivodnéni izemniho planu, kap. gl).

* Qchrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Hodnoty stavebné architektonické. Ochrana objektu mistniho vyznamu ze strany obce — rou-
bené a dfevéné domy lidové architektury, objekty charakteru méstské vilové zastavby.

Hodnoty urbanistické. Ochrana funkéniho usporadani diléich Gzemi s charakteristickou za-
stavbou realizovanou v pfislusnych €¢asovych obdobich s vazbou na prostorové regulovanou
zastavbu v Zasadé, nepravidelné usporadani zastavby ve Zbytcich a vyznamné prostory si-
delni struktury.

P¥i zacleriovani novych objektl do tzemi vazby na funkéni a prostorové usporadani zastavby.
Hodnoty krajinné. Ochrana krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného Uzemi
s vylou¢enim umistovani zastavby ve volné krajiné. Ochrana specifického typu reliéfu krajiny
s pfirodnimi hodnotami jizniho svahu Cernostudniéniho hibetu.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi spocivajici na vhodnosti umisténi, stavebnim feSeni a architek-
tonické Urovni objektu, pfechodu zastavénych ploch do okolni krajiny a na pfirodnich kvalitach
krajiny.

* Paméatkové ochrana

Nemovitd kulturni pamatka — kaple sv. Prokopa, ochrana objektd pamatkové chranénych na
drovni statu.
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Uzemi se nachéazi v izemi s archeologickymi nalezy |. kategorie, lokalita UAN Zasada, pof. &.
SAS 03-32-10/1. Pozadavky na respektovani ochrany kulturnich paméatek. Povinnost staveb-
nika dle 822 zak. €. 20/1987 Sb. v pl. zn. v izemi s archeologickymi nalezy oznameni zameéru
Archeologickému tstavu AV CR Praha.

c) Urbanistickd koncepce, v_€etné vymezeni_zastavitelnych ploch, ploch p  Fe-
stavby a systému sidelni zelen &

cl) Navrh urbanistické koncepce
(navrh plosného a prostorového usporadani tzemi)
* Postaveni sidla ve struktu fe osidleni

Zasada neplni v rdmci struktury osidleni nadmistni, popf. spadové funkce; vykazuje v SirSich
vztazich vyhovujici dopravni vazby na vySSi centra osidleni.

Dominantni vliv Jablonce n. N. neni jednozna¢ny, dochézi k déleni zajmu obyvatel i na dalSi
sousedni sidelni utvary. Vyzna¢néjsi je v Uzemi pfitomnost sklarského podniku.

*  7Zakladni funk éni a prostorové uspo Fadani

Struktura sidla je dana vnitfnim usporadanim a vzajemnymi vztahy dil¢ich funk&nich ploch.
Urbanisticka struktura s vazbou na objekty a skupiny objektd plvodni i pozdéjSi zastavby.
Pudorys diléich tzemi a jemu odpovidajici prostorové usporadani s charakteristickymi interiéry
a panoramaty.

Zakladni funkéni a prostorové usporadani Uzemi, zastoupeni jednotlivych forem zastavby a
druh( objektud je vysledkem dlouhodobého vyvoje. Vazby na navrh pravidelného soustfedéného
usporadani zastavby v Zadsadé a nepravidelného venkovského uspofadani zastavby v Uzemi
Zbytku.

V Zasadé seviena urbanisticka struktura podél komunikaci ve sméru od stfedni pavodni za-
stavby, pfevazné méstska zastavba rodinnych domda, bytovych doml a ob&anské vybavenosti
S ustfednim prostorem navsi a kaple sv. Prokopa.

Po obvodé arealy Skoly, sokolovny, fotbalového hfisté, sklafského podniku, ve vzdalengjsi polo-
ze zemédélska farma Plchov. Pokracovani zastavby podél komunikaci, zakladani novych
komunikaci, vkladani staveb do volnych prostor.

V Uzemi Zbytkd rozvolnéné urbanisticka struktura podél komunikaci, venkovska zéastavba.
Pokracovani zastavby podél komunikaci, omezené v pfirodnim prostoru pouze v rozsahu pozZa-
davku na realizaci rodinnych dom.

* Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z poZzadavku zachovani kompaktni zastavby v Zasadé a rozvol-
néné zastavby v Gzemi Zbytkd. Sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako funkéné a prostorové
uceleny utvar.

Navrh zastavitelnych ploch dle funkéniho uspofadani dilich uzemi stavajici zastavby cestou
jejich dotvafeni a kompletace, respektovani funk&nich a provoznich vztahl pfi ndvrhu rozvojo-
vych ploch u Skoly, sklafského podniku, lyZafského arealu, v sousedstvi stavajicich bytovych
domu a v dalSich Gzemich, t.j. s cilem rozvoje téchto dil€ich v minulosti funkéné vymezenych
azemi.

Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech s vazbou na zastavéna Uzemi
v prolukach a pA okrajich zastavénych Uzemi; dale ploch pro bydleni v bytovych domech
svazbou na bytové domy ve sméru k fotbalovému hAsti s moznosti vyuziti i pro bydleni
v rodinnych domech. Na zastavitelnych plochach pro bydleni v rodinnych domech nad skla~
skym podnikem s moznosti vyuziti i pro bydleni v bytovych domech.

Navrh ploch pro rozSifeni areélu sklafského podniku a zakladni Skoly. S vazbou na vymezeni
centra a sousednich prostor navrh ploch vefejnych prostranstvi.
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c2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh Uzemné technického rozvoje Zasady vymezuje ve spravnim Uzemi celkem 59 ploch
zmén. Ke zméné dochazi v 1. zméné UP, viz Udaje plochy zastavéné.

Z tohoto poctu je urena lokalita Z 1 pro bydleni v bytovych domech (s moZnosti zastavby pro
bytové domy i u lokality Z 19), 34 ploch pro bydleni v rodinnych domech (lokality Z2 -2 7,29
— 228, Z31 - Z 39), 1 plocha pro obCanské vybaveni — roz§ifeni arealu Skoly (lokalita Z 41),
2 plochy pro ob¢anské vybaveni — rozSifeni lyZarfského aredlu (lokality Z 42, Z 43), 4 plochy pro
vefejné prostranstvi (lokality Z 44 — Z 47), 8 ploch pro dopravni infrastrukturu — mistni, a¢elové
komunikace, parkovisté (lokality Z 48 — Z 55), 1 plocha pro technickou infrastrukturu — rozSifeni
COV (lokalita Z 56) a 5 ploch pro vyrobu a sklady (lokalita Z 57 — Z 59).

Zastavitelné plochy v 1. zméné UP

plochy bydleni v rodinnych domech lokality 1Z 60 —1Z 72
plochy vodni a vodohospodarské — plocha hraze lokalita 1Z 73
(plochy zastavéné lokality Z 8, Z 29, Z 30 a Z 40, z ¢asti lokality Z 2 a Z 27)
Tab. ¢. 1 Vymezeni zastavitelnych ploch
funkéni ¢lenéni oznaceni ploch
plochy zm én (Z 1 - 1Z 73)
BYDLENI v bytovych domech Z1
BYDLENI v rodinnych domech 22-727,29-7228,7Z31—-
Z39,1260 —1272
OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura Z41
OBCANSKE VYBAVENI télovychova a sport 242,743
VEREJNA PROSTRANSTVI Z44 -7 47
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA mistni komunikace Z48-2751
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA ugelové komunikace Z52-754
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA parkovisté Z55
TECHNICKA INFRASTRUKTURA COV Z 56
VYROBA, SKLADY Z57-259
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE hréaz 1Z 73

V prehledu je uvedeno oznaceni ploch, druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, jejich lokali-
zace, charakteristika a Udaje dopravni a technické infrastruktury.

* Plochy zm én

plochazm ényZ 1

funkéni vyuZiti:  bydleni v bytovych domech, u plochy zmény Z 1 i moznost vyuZiti pro indivi-
dualni bydleni

lokalizace: u stavajicich bytovych domua zapadné Grfadu méstyse

charakteristika: navrh zastavby u bytovych domd dle UPNSU zr. 1993 s vyuzitim pozemkd
vétSich vymeér ploch dopravné pfistupnych ze stavajicich komunikaci, moz-
nost zastavby novych bytovych domu s vazbou na stavajici bytové domy,
vyvySena poloha pozemku se zapadni expozici terénu, v lokalité situovani
min. 3 RD, moZnost situovani 3. RD @asti sousedni zahrady

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni napojeni na stavajici komunikace, u lokality Z 19
navrh nové mistni komunikace uvnitf zastavitelnych ploch, doporucena trasa
komunikace podél vedeni VN 35 kV, vedeni neni navrhovano k prelozeni

plochy zm én Z 2

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: v mezilehlé poloze mezi aredly Skoly a fotbalového hristé

charakteristika: v sou€asné dobé probihajici realizace rodinnych domu, navrh dle feSeni zmé-
ny &. 1 UPNSU a podkladu zastavovaci studie, zastavitelna plocha je vymeze-
na hranici ochranného pasma PP Pod Skolou
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dopravni a technickd infrastruktura: vymezeni mistni komunikace, v dopravnim prostoru komu-
nikace vedeni technické infrastruktury s vazbou na parcelaci pozemku, navrh
komunikace s napojenim na silnici v sousedstvi arealu Skoly, navrh komplexni
technické infrastruktury v azemi

plocha zm ény Z 3

funk&ni vyuZiti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: vychodné od arealu fotbalového hfisté

charakteristika: navrh zastavitelné plochy s vazbou na lokalitu Z 2, navrh dle feSeni zmény
¢. 2 UPNSU, zastavitelna plocha je vymezena hranici ochranného pasma PP
Pod Skolou.

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajici cesty dle udaji katastru
s navrhem na rozSifeni, navrh technické infrastruktury s vazbou na lokalitu Z 2

plochyzm énZ4,725

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: pfi silnici naproti arealu Skoly
charakteristika: navrh zastavitelnych ploch v proluce zastavéného Gzemi,
navrh Z 4 dle UPNSU zr. 1993 a Z 5 dle zmény &. 1 UPNSU, u lokality Z 5
omezeni plochy ochrannym pasmem vedeni VVN 110

dopravni_a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost pozemku ze stavajici silnice, napo-
jeni na stavajici trasy technické infrastruktury

plocha zm ény Z 6

funkéni vyuZiti:  bydleni v rodinnych domech

charakteristika: navrh zastavitelné plochy dle FeSeni zmény &. 2 UPNSU, pfi zapadnim okraji
oproti poZzadavkim omezeni hranice trasou dalkového kabelu a navrhovanou
mistni komunikaci

dopravni a technicka infrastruktura: navrh vedeni mistni komunikace s dopravni obsluhou lokali-
ty Z 6 i souCasné lokality Z 41, navrhovanych rodinnych domud a rozSifeného
pozemku arealu Skoly

plochy zm én Z2 7,79, Z 10

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: GUzemi v mezilehlé poloze aredlu Skoly a sokolovny

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch dle feSeni UPNSU zr. 1993, navrh zastavby pfi
vychodnim okraji Zasady s vazbu na zastavéna Uzemi, postupné doplfiovani
zastavby

dopravni_a technicka infrastruktura: dopravni pFistupnost zastavitelnych ploch na stavajici
komunikace a navrhovanou komunikaci strasou pfi obvodé sidla, vedeni
technické infrastruktury v dopravnich prostorech komunikaci

plochy zm énZ 11 —Z 15

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi SZ od aredlu sokolovny k silnici ve sméru na Zbytky

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch pfi SV okraji Zasady dle feSeni UPNSU zr. 1993,
navrh zastavby s vazbou na zastavéna uzemi

dopravni_a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stavajici komunikace,
navrh komunikace s trasou pfi obvodé sidla s napojenim na silnici Ill. tf. u so-
kolovny

plochy zm énZ 16 —Z 18

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi severné od arealu kostela a hibitova

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch pfi severnim okraji Zasady dle feSeni UPNSU zr.
1993 a zmény ¢&. 4 UPNSU

dopravni a technickd infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stavajici komunikace, na
stavajici a navrhovanou technickou infrastrukturu

plocha zm ény Z 19
funkéni vyuZiti:  bydleni v rodinnych domech




Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

lokalizace: Uzemi v sousedstvi bytovek nad sklafskym podnikem

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch dle feSeni UPNSU z r. 1993 na nizkopodlazni byd-
leni, v Uzemi s vazbou na stavajici bytovky se pfipousti i vyuZiti pro bydleni
v bytovych domech

dopravni a technickd infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stavajici a navrhovanou
dopravni a technickou infrastrukturu

plochy zm én Z 20 — Z 25

funk&ni vyuZiti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: proluky zastavby nad sklafskym podnikem

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch dle feSeni UPNSU z r. 1993 a zmény &. 1 UPNSU

dopravni_a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou
infrastrukturu

plochy zm én Z 26, Z 27

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Gzemi v mezilehlé poloze sklafského podniku a koupalisté

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch vychodné sklafského podniku dle FeSeni UPNSU
zr. 1993 a zmény &. 1 UPNSU, oproti FeSeni UPNSU v lokalité Z 27 neni na-
vrhovano vyuZziti pro vyrobu a sklady, v komplexu je izemi vychodné od sklaf-
ského podniku je navrhovano pro bydleni

dopravni a technickd infrastruktura: pfi vychodni hranici areélu sklarského podniku navrh mistni
komunikace (lokalita Z 51) dopravné zpfistupnujici jizni okraj Zasady ze silnice
[Il. tf., napojeni zastavitelnych ploch na navrhovanou technickou infrastrukturu

plochy zm én Z 28, Z 31

funkéni vyuZiti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi pfi komunikaci ke koupalisti

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch dle feSeni UPNSU z r. 1993 a zmény ¢&. 1 UPNSU
s rozS8ifenim zastavitelnych ploch jiznim smérem o lokalitu zmény Z 31

dopravni_a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stévajici dopravni a
technickou infrastrukturu

plochy zm én Z232 —Z 35

funkéni vyuZiti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: umisténi pfi komunikacich

charakteristika: Uzemi pfi silnici ve sméru do LouZnice, ke koupalisti, navrh zastavitelnych
ploch dle fe3eni UPNSU zr. 1993

dopravni a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stavajici a navrhovanou
dopravni a technickou infrastrukturu

plochy zm én Z 36 — Z 39

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Gzemi v lokalité Zbytky

charakteristika: navrh zastavitelnych ploch dle feSeni zmén &. 1, 2 a 4 UPNSU

dopravni a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stavajici a navrhovanou
dopravni a technickou infrastrukturu

plocha zm ény Z 41

funkéni vyuZziti: ob&anské vybaveni, vefejna infrastruktura

lokalizace: rozSifeni stavajiciho areélu skoly

charakteristika: navrh na rozsifeni arealu 3koly dle feSeni UPNSU z r. 1993 a nasledné zmény
&. 2 UPNSU, nesleduje se dale pozadavek na vymezeni lokality dale vychod-
nim smérem do honu orné pudy a trasy dalkového kabelu (viz. poZzadavky
k pofizeni zmény &. 4 UPNSU)

dopravni a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na stavajici a navrhovanou
dopravni a technickou infrastrukturu

plochy zm én Z 42, Z 43
funkéni vyuziti: ob&anské vybaveni, télovychova a sport




Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

~ rv

lokalizace: rozSifeni ploch stavajiciho lyZzafského arealu

charakteristika: navrh na rozsifeni lyzafského aredlu dle feSeni zmény ¢. 1 UPNSU a nava-
zujici poZzadavky na prodlouzeni lyZafského vileku, zvySeni atraktivnosti lyZar-
ského arealu

dopravni a technickd infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou

infrastrukturu

plochy zm én Z 44, Z 45

funk&ni vyuZiti: vefejna prostranstvi

lokalizace: prostranstvi pfi obecnim Ufadu a zdpadné navsi
charakteristika: nové pozadavky na vymezeni vefejnych prostranstvi s vazbou
na centrum v sousedstvi silnice lll. tf., (nevhodné realizace zastavby rodin-
nych doml — naproti Gfadu meéstyse), vymezeni vefejného prostranstvi v loka-
lité¢ Z 44 podminuje demolici objektu RD Spatného stavebniho stavu, na zmen-
Senécasti vaejného prostranstvi moznost situovani objektu Rii ailnici u
Uradu nestyse #zizeni parkovig, dalsi vyuziti pro zpevnéné plochy a verejnou
zelen, vymezeni vefejného prostranstvi v lokalité Z 45 zapadné od navsi pro
zpevnénou plochu a vefejnou zelen

dopravni a technickd infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou

infrastrukturu

plochy zm én Z 46, Z 47

funk&ni vyuZiti: vefejna prostranstvi

lokalizace: prostranstvi v sousedstvi hbitova a pod navsi

charakteristika: navrh ploch zelené dle feSeni UPNSU z r. 1993; u lokality Z 46 vazba prostoru
na aredl kostela s hfbitovem, v Uzemi se navrhuji parkové Upravy s pfi-
tomnosti vefejné zelené; u lokality Z 47 zamokfené Uzemi s trasou kanalizace
neni vhodné pro zastavbu, pfi jizni ¢asti lokality se nachazi DPS, navrhuje se
Uprava ploch pro vefejnou zelen

dopravni_a technicka infrastruktura: napojeni zastavitelnych ploch na dopravni a technickou

infrastrukturu

plochy zm én Z48 — Z 51

funkéni vyuZiti:  dopravni infrastruktura, mistni komunikace

okalizace: Uzemi pod arealem 3koly, vychodni okraj Zasady a u sklarského podniku, u
lokality Z 48 navrh dopravni obsluznosti tzemi navrhovanych RD zaslepenou
komunikaci s obratiStém

charakteristika: navrh vymezeni mistnich komunikaci dle fe$eni UPNSU z r. 1993 a zmény &.
1 UPNSU

dopravni a technicka infrastruktura: navrh doplnéni usekd komunikaci s napojenim na silnice IlI.
tf., vedeni tras technické infrastruktury v dopravnim prostoru komunikaci

plochy zm én Z52 — 7 54

funk&ni vyuZiti:  dopravni infrastruktura, u¢elové komunikace

lokalizace: Gzemi zapadné od Zasady

charakteristika: navrh vymezeni Uc€elovych komunikaci dnes vyjezdénych cest, slouZicich
k dopravni propustnosti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura: u lokality Z 52 vymezeni ucelové komunikace, zajistujici
dopravni pfistupnost k zemédélské farmé Plchov; u lokalit Z 53 a Z 54 vyuziti
dnesnich vyjeZzdénych cest

plocha zm ény Z 55

funk&ni vyuZiti: dopravni infrastruktura, parkovisté

lokalizace: Uzemi u lyZzafského arealu

charakteristika: navrh plochy pro parkovani vozidel

dopravni a technicka infrastruktura: vymezeni plochy parkovisté pfi viezdu do lyZarského arealu
ze silnice lI. tf.




Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zménény 1. a 2. zménou

plocha zm ény Z 56

funk&ni vyuZiti:  technicka infrastruktura, COV

lokalizace: Gzemi jizné stavajici COV

charakteristika: navrh na rozsireni COV

dopravni a technickd infrastruktura: rozsifeni kofenové COV s vybudovanim nadrzi, kalovych
poli a dosazovaci nadrze

plochy zm én Z 57 — Z 59

funkéni vyuZiti:  vyroba, sklady

lokalizace: Uzemi v sousedstvi stavajiciho arealu sklarského podniku

charakteristika: vymezeni rozvojovych ploch pro sklafsky podnik Ornela, a.s.

dopravni_a technickd infrastruktura: &isténi pramyslovych i splaskovych vod v COV v areélu
zavodu, vyuZziti stavajicich vedeni technické infrastruktury

plochy zm én 1260 —1Z 63

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi pfi komunikacich

charakteristika: navrh zastavby proluk v zastavéném Uzemi v severni ¢asti Zasady

dopravni_a technickd infrastruktura: vyuziti stavajicich vedeni dopravni a technické infrastruk-
tury

plochy zm én 1Z 64 — 17 66

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi pA komunikacich

charakteristika: navrh zastavby proluk v zastavéném UGzemi v ¢asti Zasady ke koupalisti, u
lokality 1Z 66 zameér k realizaci garaze

dopravni a technicka infrastruktura: vyuziti stavajicich vedeni dopravni a technické infrastruk--
tury

plochy zm én 1Z 67 —1Z 70

funkéni vyuziti: ~ bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi p/i komunikacich

charakteristika: navrh zastavby proluk v zastavéném Gzemi v jizni ¢asti Zasady v okoli byto-
vych domd, u lokality 1Z 68 zamér k realizaci garaze

dopravni a technicka infrastruktura: vyuziti stavajicich vedeni dopravni a technické infrastruktury

plochy zm én 12 71,1Z 72

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi pA komunikacich

charakteristika: navrh ploch pro realizaci dvou garazi v azemi Zbytky
dopravni a technicka infrastruktura: dopravni napojeni ze silnic

plocha zm ény 1Z 73

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Uzemi v sousedstvi stavajiciho zemédélského arealu v Plchové

charakteristika: vymezeni plochy pro vodni nadrz dle izemniho rozhodnuti stavebniho Uradu
zr. 2010, zastavitelna plocha — téleso hraze

dopravni a technickd infrastruktura: dopravni pfistupnost pfes zemédélsky aredl v Plchové

c3) Vymezeniploch p Festavby

Vymezeni ploch prestavby s vazbou na novou vystavbu neni v Gzemnim planu navr-
hovano jako pozadavek vyplyvajici z pravnich pfedpist. Demolice stavajiciho RD u
Ufadu méstyse z dlivodu uvolnéni prostoru pro vyuziti vefejného prostranstvi.

V 2. znéné UP plocha veejného prostranstvi Z 44 zmen3ena s moznosti vpudiparkoviss,

na stavajici zbylé ploSe pro bydleni situovani hovBD. Demolice stavajiciho RD Spatného
stavebniho stavu.




Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

c4) Vymezeni systému sidelni zelen &

Systém sidelni zelené se zajistuje jako navaznost sousednich ploch doprovodné zelené podél
vodoteci, aleji podél komunikaci, s vazbami na plochy zelené (vefejnych prostranstvi, vefejné
zelené) a zelené zahrad, zelené jako soucast ploch ob&anského vybaveni a bydleni.

* Vymezeni sidelni zelen &
zelen verfejnych prostranstvi (vefejna zeler)
zelen ploch ob&anského vybaveni (souc€éast ploch ob&anského vybaveni — Skola, matefska Sko-

la, sokolovna, sportovni aredl)
zahrady (soucast ploch bydleni v rodinnych domech)

* Prolinani sidelni zelen & do zelen & nezastav @ného Uzemi

aleje podél komunikaci
doprovodna zeler podél vodotedi
Pfechod ze zastavénych Uzemi do krajiny.

d) Koncepce ve rejné infrastruktury, v._¢€etné podminek pro jejich umis _t'ovani

dl) Dopravni infrastruktura

Plochy dopravy se vymezuji k zajisténi dopravni pfistupnosti, zahrnuji i pozemky jako soucast
komunikaci (naspy, zarezy, chodniky...). Navrh novych Usekd komunikaci dle Gdaju vykresu
dokumentace.

V Uzemi kfiZzovatky v sousedstvi Ufadu meéstyse v ramci Uprav komunikace s chodniky je do-
pravni prostor stabilizovan. Zmen3eni plochy vefejného prostranstvi s moznosti zfizeni parko-
visté, Spatna dopravni pfistupnost Gzemi jizné sklarského podniku s novym Usekem mistni ko-
munikace. Dil¢i useky novych mistnich komunikaci a dopravni propustnost krajiny s navrhem
Ucelovych komunikaci. Preference prajezdnych komunikaci bez zaslepeni

*  Komunikace

Tab. 2 Navrh komunikaci
lokalita umisténi MK, UK

Z48 pod Skolou mistni komunikace

Z 49,17 49 pod sokolovnou i

Z50 nad sokolovnou i

Z51 u sklafského podniku "

Z52 k zemédélské farmé Uucelové komunikace

Z 53 SV od Zasady "

7 54 SV od Zasady )

silnice IlI. tf. v Gzemi obce

[11/28743 Hut — Zasada

[11/28744 Zé&sada kolem sokolovny — V. Hamry Il
1/28745 Drzkov — Zasada — Zbytky — V. Hamry I
11/28745A  Zbytky — hranice Uzemi obce

[11/28746 kfizovatka se silnici 111/28744 — Plavy

V mistni dopravni siti je navrzeno odliSeni mistnich a u¢elovych komunikaci.

Ugelové komunikace slouzi pfevazné k vedeni zemédélské dopravy jako vlastniho dopravniho
systému, mimo silnice lll. tf. a mistni komunikace. K zemédélské dopravé mohou slouZit i navr-
hované komunikace po severnim okraji Z&sady, viz. lokality Z 49 a Z 50.

*  Parkovist é, garadze
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

Situovani fadovych garazi a parkovist svazbou na bytové domy, umistovani parkovist
s vazbou na verejna prostranstvi a objekty obcanské vybavenosti. U radu nestyse pi silnici
moznost situovani parkowst

v v s

* Doprava p éSi, cyklisticka a ve fejna

V Gzemi obce prubéh cyklotras €. 4249 a €. 4251, po obvodé obce prubéh turisticky znacenych
cest. Autobusové spoje a zastavky v Uzemi obce. Udaje, viz vykres €. 3.

d2) Technicka infrastruktura

Pri FeSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod se vychazi ze schvélené dokumentace
PRV a K Libereckého kraje z r. 2004.

* Zasobovani pitnou vodou

Vodni zdroj Berany — zafezy a studny s vydatnosti 3,5 — 6 I/s, Gprava vody v UV Zasada, vodo-
jem VDJ zZasada 300 m?, napojeni vodojemu na oblastni vodovod (UV Sous), dotace sousskou
vodou v suchém letnim obdobi. RozSifeni vodovodni sité se navrhuje v mistech zastavitelnych
ploch. Dle dokumentace kraje navrh vodovodniho pfivadéCe pro Semilsko, s dil¢i trasou pfi

vychodnim okraji Gzemi obce.

Ochranné pasmo VZ zasahuje Gzemi Beran, k.U. V. Hamry a Hut; do Uzemi obce zasahuije i
ochranné pasmo VZ Drzkov.

* (Qdkanalizovani a ¢€iSténi odpadnich vod

Odkanalizovani Zasady je feSeno 3 hlavnimi sbéraci a kofenovou distirnou odpadnich vod
KCOV. V souc€asné dobé zprovoznéna 1. etapa realizace. Navrh novych Usek( kanalizace v
mistech zastavitelnych ploch.

V Zasadé cca 290 m jednotné kanalizace, do které jsou zausténé odpadni vody predcisténé
v septicich. Dle poZadavku vodopravniho Gfadu M&U Z. Brod z r. 2007 poZzadavek na odkanali-
zovani zastavitelnych ploch soustfedéné zastavby na COV. U domd mimo dosah kanalizace
rozptylené zastavby navrh individualniho likvidovani splaskovych vod v bezodtokovych jimkéach
s naslednym vyvazenim na COV Z. Brod nebo v malych domovnich &istirnach (na zakladé hyd-
rogeologického posudku).

Pramyslové i splaskové vody ze zavodu Ornela, a.s. jsou &istény na COV zavodu s odpadem
pres biologicky rybnik se zausténim do Kopanického potoka. Mimo Usek jednotné kanalizace
I nadale samostatné odvadéni deStovych vod pfikopy a propustky, dil¢imi useky deStové kana-
lizace.

* Energetika
Elektrickad energie

PFi JV okraji uzemi obce prochazi venkovni vedeni VVN 110 kV, venkovni linky VN 35 kV a
polohy trafostanic jsou v izemi stabilizovany. Distribuci elektrické energie zajiStuje rozvod NN,
venkovni a kabelove vedeni.

Z&sobovéani plynem

Uzemim obce prochazi VTL plynovod od Péncina do Drzkova a Plav, s navrhem do V. Hamra,
umisténi RS v Zasadé u 3koly s pokracovanim VTL plynovodu k RS Plavy na Filouné. Cast
plynofikace STL plynovodu byla jiz zrealizovana, rozSifeni STL plynovodld se navrhuje v zasta-
véném Uzemi a v mistech zastavitelnych ploch.

* Spoje

Telekomunikace

Mistni pevna telefonni sit je provozovana z Libereckého TO (telefonniho obvodu) s automa-
tickym vstupem do systému. DOK prochazi uzemim obce do digitalni ustfedny umisténé na
posteé.

Radiokomunikace

Dominantnim provozovatelem bezdratového prenosu je v Gzemi Telefénica 02 CR, déle jsou
provozovany radioreleové trasy pristupové sité a mobilnich operéatoru.

11



Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

RR trasy RKS Jestéd — Cerna hora
Televizni vysilani RKS Jestéd
d3) Obcéanské vybaveni

(ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury, dalSi obcanskeé vybaveni)
V Uzemi se samostatné vymezuji plochy ob&anského vybaveni s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

* Vymezeni ploch ob éanského vybaveni

ob&anské vybaveni, vefejna infrastruktura
GF 20.1 plochy Skolstvi (z&kladni Skola, matefska Skola)
GF 20.2 plochy kultury a osvéty (kostel, smute¢ni mistnost, kino — sl mimo provoz, knihovna)
GF 20.3 plochy zdravotnictvi a socialni péce (ordinace détsky a prakticky IékaF, stomatolo-
gicka ordinace, DPS)
GF 20.5 plochy ob&anské vybavenosti ostatni (Ufad méstyse, posta)

ob&anské vybaveni, komeréni zafizeni
GF 20.4 obchodni sit’ (obchody, stravovaci a ubytovaci zafizeni)

ob&anské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni

GF 10  sokolovna, areal fotbalového hfisté a hfist pro tenis, koupalisté, lyZarsky areal
ob&anské vybaveni

GF 19  hrbitov

Rozvojova plocha verejné infrastruktury — rozSifeni aredlu zékladni Skoly, rozvoj sportovniho
zafizeni — rozSifeni ploch lyZzafského aredlu s prodlouzenim sjezdovky.

VyuZiti objektu prodejny na navsi pro ob&anskou vybavenost.

d4) Verejna prostranstvi

Navrh vefejnych prostranstvi zfizovanych nebo uzivanych ve vefejném z4jmu, s prostory pfi-
stupnych kazdému bez omezeni v izemi obce.

* Vymezeni ploch ve rejnych prostranstvi

GF214 -1 verejné prostranstvi - U kostela
GF214 -2 vefejné prostranstvi - na navsi
GF214 -3 verejné prostranstvi - na navsi
GF21.4 -4 (Z44) verejné prostranstvi - U Ufadu méstyse
GF21.4 -5 (zZ45) vefejné prostranstvi - U havsi

GF214 -6 (Z46) vefejné prostranstvi (verejné zelen) - U hrbitova
GF21.4 -7 (Z247) verejné prostranstvi (verfejna zelen) - pod navsi

Vefejna prostranstvi se vymezuji na pozemcich, které jsou situovany v atraktivnich polohach,
s dostupnosti v sidelni struktufe, s vyhovujicim zajisténim podminek pro jejich uzivani. Verejna
prostranstvi 1 — 3 v Uzemi vymezené, stav; vefejna prostranstvi 4 — 7 v Gzemi k vymezeni,
navrh. Vefejna prostranstvi 6 — 7 se zastoupenim vefejné zelené&, parkové Upravy. V 1. zméné
UP zmen3eni lokality Z 47 pod navsi. VV 2. znéné UP zmenseni lokality Z 44/eného prostran-
stvi u radu n@styse za éelem situovani nového RD Agiupem z mistni komunikace.

e) Koncepce uspo_radani krajiny, v_€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zm ény V jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat Feni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani
nerost U a pod.

el) Koncepce uspo_fadani krajiny

Vyuziti tzemi s vazbou na funkce krajiny (ekologickd, hospodéarska, vodohospodarska ...),
zachovani funkci krajiny s ohledem na krajinny raz, zahrnujici pfirodni, kulturni a historickou
charakteristiku mista. Pfirodni charakteristika z hlediska lesnatosti, mimolesni zeleng, zastou-
peni travnich porostud, vodnich tokd a vySkoveé Elenitosti Uzemi.
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

Péce o krajinu a zachovani a ochrana jejiho charakteristického razu, zachovani cennych vege-

tacnich prvkd a situovani novych. Vymezeni krajiny se tyka vymezeni nezastavitelnych ploch,

vymezeni vysokého naletu na nelesni padé, aleji a doprovodné zelené.

* Uspo fadani krajiny

- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné v ramci nezastavéného Gzemi a sta-
noveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Udaje viz. kap. f)

- vyuZiti morfologie terénu jiznich svahi Cernostudnického hfbetu s otevienym obzorem krajin-

ného prostoru, s ¢lenénim lesnimi plochami, vysokého naletu na nelesni pidé, skalnich Gtvar(
s podporou prvkl oZivujicich krajinu (aleje, remizky, soliterni stromy)

e2) Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni USES, nadregionalni biokoridor K 22 MB s prabéhem po Cernostudnickém hfe-
beni je predmétem FeSeni v nadfazené dokumentaci ZUR Libereckého kraje. Pfedmétem feseni
Uzemniho planu je zalozeni prvku lokalniho USES.

V 1. zméne UP zména prabéhu diléiho Useku nadregionalniho biokoridoru K 22 MB v navaz-
nosti na UP Velké Hamry, biokoridor prochazejici severnim smérem nezasahuje jiz plochy pro
bydleni v Gzemi Zbytky.

* Vymezeni lokalniho USES

Vymezeny USES vyuziva ekologicky nejstabilngjsi ¢asti Gzemi, lokalni biocentra jsou vymezena
pfevazné v lesnich plochach nebo travnich porostech, lokalni biokoridory pfevazné s prabéhem
vodnich toku.

Biocentra lokalniho vyznamu (BC1 — BC5)

BC1 — pod Beranskymi skalami, BC2 — Zadni Zbytky, BC3 — Prurubi, BC4 — PIchov, BC5 — ryb-
niky Zasada

Biokoridory lok&Iniho vyznamu (BK2 — BK4)

BK2 — Prorubsky potok (€ast), BK3 — Plchovsky potok, BK4 — nad rybniky Zasada

e3) Prostupnost krajiny

S vazbou na zcelovani polnosti v obdobi kolektivizace zemédélstvi zanik nékterych cest v
Uzemi obce. Systém komunikaci v krajiné se vymezuje se zfetelem na vyuZivani cestni sité jako
pFistupu k zemédélskym a lesnim pozemkim a dale k pfitomnosti dnes fungujicich vyjezdénych
cest.

* Navrh 0 €elovych komunikaci
Z 52 — k zemédélskeé farmé, Z 53 — SV od Zasady, Z 54 — SV od Zasady, udaje viz. kap. d1).

e4) Vymezeni ploch pro protierozni opat _Feni
Plochy pro protierozni opatfeni se v Uzemnim planu nevymezuiji.

e5) Opatreni pred povodn émi
V uzemi obce nedoch&zi k zaplavam, opatfeni protipovodriové ochrany nejsou navrhovana.

e6) Koncepce rekrea €niho vyuZivani krajiny

Morfologie terénu jiznich svahti Cernostudnického hfbetu, zastoupeni lesnich pozemkd, mimo-
lesni zelené, vodnich tokl a ploch je predpokladem pro rekreacéni vyuzivani krajiny z pohledu
kazdodenni, kratkodobé i pobytové rekreace.

Uzemim obce prochéazi cyklotrasy &. 4249 a &. 4251. Po obvodé& Gzemi obce, za jeji hranici,
prochazeji turisticky znacené trasy.

Pfi zapadnim okraji Zasady se nachazi lyZarsky viek, navrhuje se jeho prodlouzeni a rozsifeni
plochy lyZafské sjezdovky. U sjezdovky je situovano parkovisté.

o

e7) Vymezeni ploch pro dobyvani nerost
Plochy pro dobyvani nerostd se v izemi obce nevymezuiji.

13



Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

f)  Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch a stanov___eni podminek prostorového

uspo radani, v €etn & z&kladnich podminek ochrany krajinného rézu )
f1) Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti a s jinym zp udsobem vyuziti
*  Plochy s rozdilnym zp usobem vyziti
podrobnéjsi ¢lenéni ploch 84 - §19 vyhl. €. 501/2006 Sb.
* plochy bydleni
GF 05 v bytovych domech
GF 08 v rodinnych domech

* plochy ob €anského vybaveni
GF 20.1, 20.2, 20.3, 20.5 vefejna infrastruktura

GF 20.4 komercni zafizeni
GF 10 télovychovna a sportovni zafizeni
GF 19 hibitov
* plochy ve fejnych prostranstvi
GF 21.4 vefejna prostranstvi, vefejna zelen
* plochy smiSené obytné
GF 06 bydleni a ob&anské vybaveni
* plochy dopravni infrastruktury
GF 18.3,4,5 dopravni plochy

GF 18.3 silnice Ill. tf., GF 18.4 mistni komunikace
GF 18.5 ucelové komunikace

GF21.1,2 dopravni vybavenost
GF 21.1 parkovisté, GF 21.2 fadové garaze
GF 22 * plochy technické infrastruktury
* plochy vyroby a skladovani
GF 04 vyroba a sklady
GF 01 zemédélskéa vyroba
* plochy vodni a vodohospoda Fské
GF 17 vodni plochy
* plochy zem édélské
GF 13 orna ptda
GF 15 TTP
* plochy lesni
GF 16.1 PUPFL
* plochy smiSené nezastav éného Uzemi
GF 16.2 vysoky nalet na nelesni pidé
GF 14 zahrady

* plochy p Firodni )
PP Pod Skolou, VKP, pamatny strom, USES

* Plochy s jinym zp dsobem vyuziti
plochy dle 83, odst. 4 vyhl. & 501/2006 Sb.

* Kkrajinna zele i
GF 12 aleje, doprovodna zelen

f2)  Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového uspo radani

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

GF 05 - BYDLENI v bytovych domech
Hlavni vyuZiti - bydleni v bytovych domech, viceu€elovéa plocha k vytvoreni obytného
prostfedi pro hromadné bydleni
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

Pfipustné vyuziti - bytové domy, ubytovaci, nevyrobni a socialni sluzby, u plochy zmény Z 1
moznost vyuziti pro rodinné domy
- komunikace, pé&si chodniky
- plochy zelené s prvky mobiliafe pro relaxaci, détské hristé
- nezbytna technickd vybavenost
- odstavné a parkovaci plochy
Nepfipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a €innosti s negativni U¢inky na Zivotni prostredi
Podminéné vyuziti - ochrana zdravi pfed hlukem z provozu navazujicich a blizkych vyrobnich
¢i skladovacich ploch k plocham uréenych k bydleni
- sluzby provozem a obsluhou neomezi hlavni funkci bydleni
Podminky prostorového usporadani
- podlaznost u bytovych domd& do 3 NP a dale s podkrovim, u RD stavby
1 NP, pfipadné s podkrovim s moznosti podsklepeni
- na ploSe zmény Z 1 situovani min. 3 RD (moznost vyuziti sousedni za-
hrady pro 3. RD)

GF 08 - BYDLENI v rodinnych domech

Hlavni vyuziti - bydleni v rodinnych domech, ve stavbach rodinné rekreace, viceucelova
plocha k vytvofeni obytného prostiedi
Pfipustné vyuziti - rodinné domy a stavby rodinné rekreace, u plochy Z19 nad sklarskym

podnikem moznost vyuziti i pro bytové domy
- komunikace, pési chodniky
- nezbytné technické vybaveni
- parkovisté pro osobni automobily, garadze jako soucast ploch
Nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a ¢€innosti s negativnimi U¢inky na Zivotni prostredi
Podminéné vyuziti - ochrana zdravi pfed hlukem z provozu navazujicich a blizkych vyrobnich
¢i skladovacich ploch k plocham ur&enych k bydleni
- provozovny a chov zvifectva provozem a obsluhou neovlivni okolni
bydleni a neomezi hlavni funkci bydleni
- pfistupnost zastavitelnych ploch na vefejné pfistupné pozemni komu-
nikace
- u zastavitelnych ploch pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci
poZadavky s opatfenimi pfi dispozi¢nich FeSenich objektl
Podminky prostorového usporadani
- domy 1 — 2 NP s moznosti podsklepeni s podkrovim, 2 NP s ohledem
na okolni z4stavbu
- koeficient zastavéni pozemku KZP = 0,20
- hlavni objekty, doplfiujici stavby garazi, kolen, pfednost sdruZzenych
objektl se stavbou hlavni

GF 20.1,2,3,5 - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura
Hlavni vyuziti - vefejnd infrastruktura
Pfipustné vyuziti - vymezeni ploch GF 20.1 3kolstvi, GF 20.2 kultura, GF 20.3 zdravotnictvi
a socialni péce, GF 20.5 ostatni (sprava, zajmova €innost)
Nepfipustné vyuZziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuzitim
Podminéné vyuZziti - ochrana obyvatelstva dle podminek planu ukryti, pfipadné jinym doku-
mentem
Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry vyuZziti pozemku KZP = 0,35
GF 20.4 - OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni
Hlavni vyuZiti - komeréni zafizeni
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

Pfipustné vyuziti - samostatné vymezeni ploch zejména pro obchod, ubytovani a stravovani,
moznost nezdvadné drobné vyroby, nevyrobnich sluzeb
- nezbytné technické vybaveni
Nepfipustné vyuZiti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a s podminénym
vyuzitim
Podminéné vyuziti - zajiSténi prostor pro pfijezd vozidel a zasobovani
Podminky prostorového usporadani
- koeficient zastavénosti pozemku KZP = 0,35

GF 10 - OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZiti - télovychovna a sportovni zafizeni
Pfipustné vyuziti - oteviena sportovisté, hfisté, lyZarsky areal, koupalisté
- objekty socialniho vybaveni
- v lyzafském arealu kempink
- nezbytné technické vybaveni
- parkovisté
Nepfipustné vyuziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZitim
Podminéné vyuziti - odstavovani vozidel na pfistupovém misté
GF 19 - OBCANSKE VYBAVENI hfbitov
Hlavni vyuziti - hibitov, smutec&ni sif
PFipustné vyuziti - hroby s nezbytnym vybavenim v kultivovaném prostredi
- skupiny hrobu a urnovy hdj s nezbytnymi objekty adrzby a vybavenosti
Nepfipustné vyuziti - objekty a ¢innosti slouzici jinému vyuziti s dasledky naruSovani hlavni
funkce
- odstavovani vozidel na pfistupovém misté

GF 21.4 - VEREJNA PROSTRANSTVI
Hlavni vyuZziti - vefejna prostranstvi
PFipustné vyuziti - prostory vefejné pristupnych pozemku pfistupnych kazdému bez
omezeni, slouzicich k obecnému uzivani
- zpevnéné plochy, vefejna zelen, parkové Gpravy
- souvisejici pozemky dopravni a technickeé infrastruktury
Nepfipustné vyuZziti - jina nez hlavni, pfipustnd, popfipadé podminéné vyuZziti
Podminéné vyuziti - parkovisté osobnich vozu
GF 06 - PLOCHY SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti - bydleni a ob&anské vybaveni, drobna vyroba
Pfipustné vyuZziti - vymezeni ploch pro rdznorodé vyuZziti
- souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti - jind nez hlavni, pfipustna, popfipadé podminéna vyuZziti, s negativnimi
vlivy na sousedni obytné plochy
Podminéné vyuziti - odstavovani vozidel na pfistupovém misté
GF 18 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA dopravni plochy
Hlavni vyuZziti - pozemky zaraditelné do dopravni plochy
- GF 18.3 silnice IlI. tF.
- GF 18.4 mistni komunikace
- GF 18.5 (celové komunikace
Pfipustné vyuziti - pozemni komunikace zahrnujici silnice, mistni a u¢elové komunikace
Nepfipustné vyuZziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminéné vyuziti - ochrana stavajicich cest a nové cesty zajistujicich prichodnost krajiny
GF 21 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA plochy dopravni vybavenosti
Hlavni vyuziti - plochy dopravni vybavenosti
- GF 21.1 parkovisté
- GF 21.2 Fadové garaze
Pfipustné vyuziti - samostatné vymezené plochy parkovist
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

Nepfipustné vyuZziti - stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminéné vyuZiti - pro osobni automobily
GF 22 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Hlavni vyuziti - plochy technické infrastruktury se samostatnym vymezenim
Pfipustné vyuziti - iCelové objekty a zafizeni technické infrastruktury
- komunikace, zpevnéné plochy
Nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminéné vyuZziti - umisténi objektd s dopravni pfistupnosti z komunikaci
GF 04 - VYROBA A SKLADOVANI vyroba a sklady
Hlavni vyuZziti - vyroba a sklady
Pfipustné vyuZziti - vyroba a sklady, vyrobni a opravarenské sluzby s malou zatézi
- zafizeni pro administrativu a provoz
- pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, parkovisté
na vyhrazeném pozemku, garaze
Nepfipustné vyuZiti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZzitim
- stavby a Cinnosti s negativnimi vlivy na obytné prostfedi
Podminéné vyuziti - zafizeni pro spravce
GF 01 - VYROBA A SKLADOVANI zemédélska vyroba
Hlavni vyuZziti - zemeédeélska vyroba
Pfipustné vyuziti - pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZzitim
Podminéné vyuziti - bydleni pro majitele a spravce
Podminky prostorového usporadani
- objekty max. 2 NZ podl. s podkrovim

GF 17 - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuziti - vodni plochy
Pfipustné vyuziti - pozemky uréené pro vodohospodaiské vyuziti
- stavby dopravni infrastruktury (napfiklad mosty, lavky)
- souvisejici vodohospodarské stavby (napfiklad hraze, jezy, zdrze)
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZzitim
- stavby a Cinnosti s negativnimi vlivy na obytné prostfedi
Podminéné vyuziti - stavby k vyuZivani vodni energie a energetického potenciélu

GF 13, GF 15.1 - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti - pozemky v nezastavéném Uzemi slouzici k hospodafeni na zemédélské
puadé
- GF 13 ornaplda, GF15.1 TTP
Pfipustné vyuziti - vymezeni ploch za u¢elem zajiSténi podminek pro pfevazujici zemédélské
vyuziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, nezbytné
stavby a objekty slouZici zemédeélské vyrobé (seniky, pfistiesky)
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti - veSkerd stavebni innost nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZzitim
Podminéné vyuziti - liniové vedeni tras dopravni a technické infrastruktury
- travni porosty se solitérnimi stromy, eventuelné s drobnymi remizy,
porosty podél mezi a cest
- drobné vodni toky a plochy, pési cesty

GF 16.1 - PLOCHY LESNI
Hlavni vyuziti - PUPFL
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

Pfipustné vyuziti - vymezeni ploch za t¢elem zajisténi podminek pro produkéni vyuZiti lesa
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZzitim
Podminéné vyuziti - nezbytné stavby a objekty slouZzici lesni vyrobé
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

GF 16.2 - VYSOKY NALET NA NELESNi PUDE

Hlavni vyuziti - vysoky nalet na nelesni ptudé

Pfipustné vyuziti - nélet na zemédélské padé, pfipadné s pozemky koryt vodnich tokd (mimo
plochy vodni a vodohospodarské)

- doplfujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druht

dfevin

Nepfipustné vyuZziti - vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

GF 14 - PLOCHY ZAHRAD A SADU

Hlavni vyuziti - plochy zahrad a sadu, pfevazujici vazby na plochy bydleni
PFipustné vyuziti - vyuziti Gzemi bez znecisténi pady, ohroZujici zdravi lidi a existenci Zivych
organismu

Nepfipustné vyuziti - vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuZziti - Uzemi NPR, PP, Natura 2000 (PO, EVL), chranéné uzemi, VKP, pamatny
strom s ochrannym pasmem, USES
Pfipustné vyuziti - samostatné vymezeni ploch za u¢elem zajisténi podminek pro ochranu

pfirody a krajiny

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezeni ploch s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi.
- KRAJINNA ZELEN

Hlavni vyuZziti - aleje, doprovodné zelen
PFipustné vyuziti - liniova vysadba stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druh(
dfevin

Nepfipustné vyuziti - ¢innosti s dusledky nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
s podminénym vyuZzitim

Podminéné vyuziti - liniova vedeni tras dopravni a technické infrastruktury v souladu
s koncepci

f3) Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky krajinného razu s ohledem zejména na pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku
mista, s ochranou pfed €innosti, sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

* Podminky v zastav_énych a v zastavitelnych plochach

V zastavénych plochach pro doplfiovani zastavby a péci o sidleni zelen se uplatfuji podminky
- zaClenovani staveb s vazbou na prostorové usporadani stavajici zastavby

- navrh systému sidelni zelené s prolinanim do zelené nezastavéného Uzemi

V z4mu udrZeni vyvazeného panoramatu obce omezeni max. vySky hladiny staveb 3 NP +
podkrovi, v jednotlivych polohach s vazbou na sousedni objekty.

V navrhovanych zastavitelnych plochach rodinnych domud z pohledu umistovani a povolovani
staveb s ohledem na jejich harmonické méfitko ve vztahu k zaclefovani do krajiny se vymezuji
podminky
- prostorového usporadani objektt rodinnych doma
domy s vySkovou hladinou staveb 1 — 2 NP + podkrovi, rovnoramenné sedlové, valbové nebo
polovalbové stfechy, pldorys obdélnikovy, tvaru T, tvaru L hlavni hmoty, pfi situovani doplfu-
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

jicich staveb se dava prednost sdruzenym objektliim se stavbou hlavni (pfipadné vyjimky dle
posouzeni okolnich vazeb na stavajici zastavbu)

*  Podminky v Uzemi krajiny

Z pohledu krajinného razu se pozaduje chranit vzhledové vlastnosti krajiny, jeji estetické a pfi-
rodni hodnoty. Ochrana volné krajiny pfed nezadoucim rozvolfiovanim zastavéného Gzemi.
Krajinny rédz uzemi zahrnujici pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku mista.

Celé uzemi se vzhledem ke svaZitosti terénu uplatriuje v dalkovych pohledech. Pro Gzemi jsou
cenné lesni pozemky, louky s rozptylenou zeleni, ovocné zahrady, podél komunikaci aleje a
podél vodoteci doprovodna zelen.

V dil€ich uzemich se uplatiuji podminky

- péce o krajinnou zelen
vymezeni aleji, doprovodné zelené — cilovy stav pfirozené druhy dievin, vymezeni ploch vyso-
kého naletu na nelesni padé — cilovy stav stromové zelené

- propustnost krajiny — systém cestni sité mistnich a ucelovych komunikaci, pésich stezek

g) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych opat feni, sta-
veb a opat feni k zajiS tovani obrany a bezpe ¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemk m vyvlastnit

gl) Verejné prosp é3Sné stavby

Vymezeni staveb dopravni a technické infrastruktury.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
GD 07 -1 mistni komunikace ke hristi

GDO0O7 -2 " pod Skolou

GDO07 -3 " pod sokolovnou
GDO0O7 -4 " nad sokolovnou
GD08 -5 " u sklafského podniku
GD 08 -6 ucCelové komunikace k zemédélské farmé
GDO08 -7 ” SV od Zasady
GDO08 -8 " SV od Zasady

GD 21.1-9 parkovisté v lyZzafském arealu

V 1. zméné UP zména pribéhu diléiho Useku navrhované mistni komunikace pod sokolovnou
(viz lokalita zmény 1Z 49).
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VODNI HOSPODARSTVI
GV 26 rozsireni COV
Centrélni cistirna odpadnich vod.
g2) Verejné prosp éSna opat reni
ARCHEOLOGICKE NALEZY
UZEMI S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
03-32-10/1 Zasada kategorie |
Vymezeni Uzemi dle statniho archeologického seznamu (SAS).
ZALOZENI PRVKU USES
NADREGIONALNI USES
BIOKORIDOR
22 MB  biokoridor NRBK 22MB K1
LOKALNI USES

BIOCENTRA BIOKORIDORY
BC 1 pod Beranskymi skalami BK 2  Prorubsky potok
BC 2  Zadni Zbytky BK 3  Plchovsky potok
BC 3  Prdrubi BK 4  nad rybniky Zasada
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Uzemni plan Zasada UZEMNI PLAN
zmeénény 1. a 2. zménou

BC4 Plchov

BC5 rybniky Zasada

Vymezeni biocenter a biokoridord USES, v plochach zajistujicich uchovani pfrozeného geo-
fondu v prirodnim ramci krajiny.

g3) Prestavba, asanace

Prestavba a asanace se dale v 2¢mriJP nesleduje. Navrh demolice stavajiciho ROizodu
jeho Spatného stavu v atraktivni polozéstyse s vyuzitim pro #&jné prostranstvi na zmensené
ploSe Z 44. Souvisejici moznost situovani novehe Rizbou na mistni komunikaci.

Al demolice objektu s vysledkem odsimnarstavajiciho RD ve Spatném stavebnim stavu u
Uradu ne¥styse

h)  Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejné prosp éSnych opat Feni, pro
které |ze uplatnit p _Fedkupni prvo

Verfejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se v

Gzemnim planu nevymezuiji.

i) Udaje o po &tu list i Gzemniho planu a po &tu vykres G k nému p fipojené gra-

fické ¢Easti
titulni list, zakladni Udaje, obsah 3 A4
textova cast 18 A4

s w7

graficka cast vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
hlavni vykres
vykres koncepce vefejné infrastruktury

vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci

A WNPE

Pouceni:
Proti dokumentaci UP Zasada, zménéné zménami ¢. 1 a¢. 2, vydané formou opatfeni obecné

povahy nelze podat opravny prostifedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni).

Ing. Milan Kopal Andrea Princova
mistostarosta méstyse starostka méstyse
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